Statuten
HAWO Wohngenossenschaft, 3076 Worb

1. Name, Sitz und Rechtsform Art. 1
Unter der Firma ,HAWO Wohngenossenschaft‘, nachstehend HAWO
genannt, besteht mit Sitz in 3076 Worb auf unbestimmte Dauer eine
Genossenschaft gemass den vorliegenden Statuten, den Richtlinien und
den Vorschriften des Art. 828 ff OR.

2. Zweck, Ziel Art. 2
1. Die Genossenschaft bezweckt die Erhaltung und Verwaltung des
Mehrfamilienhauses Bernstrasse ~ 22-22b, Worb, welches
preisglinstige Wohnungen im Sinne des WEG ohne architektonische

Barrieren fiir Behinderte enthalt.

Die Genossenschaft sucht den Zweck zu erreichen:

a) durch Vermietung der Wohnungen im Mehrfamilienhaus
Bernstrasse 22-22b, Worb, zu mdglichst glinstigen und
selbsttragenden Preisen

b) durch Beschaffung der erforderlichen finanziellen Mittel
(Selbsthilfe, geeignete Mittelbeschaffungsaktionen, Subventionen
der offentlichen Hand)

c) durch Schaffen von Fonds.

2. Die Genossenschaft kann sich an Korperschaften mit &hnlichen

Zweckbestimmungen beteiligen.

3. Mitgliedschaft Art. 3
1. Die Mitgliedschaft wird erworben durch Aufnahme in die Genossen-
schaft. Aufnahmefahig ist jede natlrliche oder juristische Person,
welche die Statuten der Genossenschaft anerkennt und gewillt ist,

deren Interessen zu fordern.

2. Die Aufnahme erfolgt durch den Vorstand auf Grund einer schriftlichen
Beitrittserklarung und nach Zeichnung von mindestens einem
Anteilschein von Fr. 100.—, fir juristische Personen von Fr. 500.—.
Der entsprechende Betrag ist innert 30 Tagen nach der Aufnahme
einzuzahlen.

3. Der Vorstand kann die Aufnahme in die Genossenschaft verweigern;
die Grunde fir die Verweigerung der Aufnahme brauchen dem
abgewiesenen Antragsteller nicht angegeben zu werden.

4. Anteilscheine Art. 4
Jeder Genossenschafter erwirbt mindestens einen Anteilschein. Die
Anteilscheine lauten auf den Namen des Genossenschafters und dienen
als Beweisurkunde.

5. Rechte Art. 5
1. Jeder Genossenschafter hat — ungeachtet der Anzahl seiner
Anteilscheine — eine Stimme.
2. Die Vermdgensrechte des Genossenschafters richten sich nach den
Artikeln 10 und 11.

6. Erléschen der Mitgliedschaft Art. 6
Die Mitgliedschaft erlischt:
a) durch freiwilligen Austritt
b) durch Verdusserung samtlicher Anteilscheine
c) durch Ausschluss
d) durch Tod.

7. Austritt aus der Genossenschaft Art. 7
Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur auf Ablauf eines Geschéfts-
jahres und unter Beobachtung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist
erfolgen.

8. Ausschluss Art. 8
1. Ein Mitglied kann durch die Generalversammlung ausgeschlossen
werden, wenn es den Interessen oder den Statuten der
Genossenschaft zuwiderhandelt.
2. Dem ausgeschlossenen Mitglied steht innert 30 Tagen nach Eréffnung
des Ausschlusses der Rekurs an die Generalversammlung offen.

9. Tod eines Mitgliedes Art. 9
1. Stirbt ein Genossenschafter, so werden sein iberlebender Ehegatte
oder seine direkten Nachkommen Mitglied. Andere Erben missen
durch die Generalversammlung aufgenommen werden.
2. Eine Erbengemeinschaft hat Uber die Beteiligung an der
Genossenschaft einen gemeinsamen Vertreter zu bestellen.

10. Abfindungsanspriiche Art. 10
1. Mit dem Erléschen der Mitgliedschaft fallen alle Anspriiche an das
Genossenschaftsvermdgen dahin.
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2. Ausscheidende Mitglieder oder ihre Erben haben Anspruch auf
Ruckzahlung des Wertes ihrer Anteilscheine. Der Anspruch wird nach
dem Wert des Anteilscheinkapitals am Schluss des betreffenden
Geschaftsjahres berechnet, betragt aber pro Anteilschein héchstens
den Nominalwert.

3. Der auszuzahlende Betrag wird ein Jahr nach dem Ausscheiden fallig.
Der Vorstand ist indessen berechtigt, die Riickzahlung um héchstens
zwei weitere Jahre hinauszuschieben. Anderseits kann der Vorstand,
wenn es die finanzielle Lage der Genossenschaft erlaubt, eine friihere
Ruckzahlung bewilligen. Der Genossenschaft steht fir allféllige
Gegenforderungen irgendwelcher Art das Recht der Verrechnung zu.

11. Verzinsung Anteilscheinkapital Art. 11
Das Genossenschaftskapital wird nicht verzinst.

12. Genossenschaftsvermogen Art. 12
1. Das Genossenschaftsvermdgen wird gebildet aus:
a) dem Anteilscheinkapital
b) dem Reservefonds
c) allféllig anderen Fonds
d) allfélligen Schenkungen und Legaten
e) allfélligen Zinsertréagen.
2. Jede personliche Haftung der Mitglieder und Genossenschafter ist
ausgeschlossen.

13. Zusatzliche Mittel Art. 13
1. Die Genossenschaft kann sich die weiteren benétigten Geldmittel u.a.
beschaffen:

a) durch Aufnahme von grundpfandlich gesicherten Darlehen
b) durch Ausgabe von Obligationen

c) durch Mittelbeschaffungsaktionen

d) durch Subventionen der 6ffentlichen Hand

e) durch Aufnahme von Darlehen Dritter.

14. Geschiftsjahr Art. 14
Das Rechnungsjahr fallt mit dem Kalenderjahr zusammen.

15. Rechnungswesen Art. 15
Das Rechnungswesen ist nach kaufmannischen Grundsatzen und nach
den Vorschriten des OR zu filhren. Der Vorstand stellt der
Generalversammlung Antrag Uber die Verwendung des
Geschaftsergebnisses, soweit das Gesetz nichts anderes vorschreibt.

16. Organe Art. 16
1. Die Organe der Genossenschaft sind:
a) die Generalversammiung
b) der Vorstand
c) die Revisionstelle.

17. Generalversammlung Art. 17
1. Die Generalversammlung ist gemass den gesetzlichen Vorschriften
oberstes Organ der Genossenschaft.
2. Sie findet alljahrlich innert 6 Monaten nach Schluss des
Geschaftsjahres statt.
3. lhr stehen folgende Befugnisse zu:
a) die Festsetzung und Anderung der Statuten
b) die Wahl und Abberufung des Prasidenten, des Vorstandes und
der Revisionstelle
c) die Abnahme der Betriebsrechnung und der Bilanz und
gegebenenfalls die Beschlussfassung uber die Verwendung des
Reinertrages
die Entlastung der Organe
Genehmigung der erforderlichen Reglemente



18.

19.

20.

21.

22,

f) Beschlussfassung Uber weitere Geschéfte, welche der Vorstand

der Generalversammlung unterbreitet

die Beschlussfassung uber alle Gegenstande, die der Generalver-

sammlung durch das Gesetz vorbehalten sind

h) Verkauf von Wohnungen und Liegenschaften. Der Vorstand ist
befugt, Mieter von Wohnungen zum Erwerb einer bestimmten
Anzahl Anteilscheine oder zur Leistung von Kautionen zu
verpflichten. Der Verkauf von Wohnungen kann nur an natiirliche
Personen erfolgen, diese sind zur Ubernahme einer bestimmten
Anzahl Anteilscheine zu verpflichten.

i) Ausschluss von Mitgliedern. Den Ausgeschlossenen steht ein
Rekursrecht zu.

-
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Vertreter an der Generalversammlung Art. 18

1. Verbande, offentlich-rechtliche Institutionen und andere juristische
Personen, die Mitglieder der Genossenschaft sind, kénnen sich an der
Generalversammlung mit schriftlicher Vollmacht durch je einen
Bevollméachtigten vertreten lassen.

2. Natiirliche Personen kénnen sich mit schriftlicher Vollmacht durch
andere Genossenschafter vertreten lassen. Ein Bevollmachtigter kann
jedoch nur einen Genossenschafter vertreten.

Einladung, Antrage Art. 19

1. Die Einladung zur ordentlichen Generalversammlung ist den
Mitgliedern mit der Traktandenliste und den ndétigen Unterlagen
mindestens 20 Tage vor der Generalversammlung zuzustellen.

2. Antrage der Mitglieder sind dem Prasidenten mindestens 10 Tage vor
der Generalversammlung schriftlich einzureichen.

Ausserordentliche Generalversammlung Art. 20

1. Auf Beschluss des Vorstandes oder auf Antrag von mindestens 1/10
aller Mitglieder ist eine ausserordentliche Generalversammlung
einzuberufen. Artikel 881, Absatz 2 OR vorbehalten.

2. Eine ausserordentliche Generalversammlung muss innert 14 Tagen —
unter Angabe der Traktanden — einberufen werden.

Vorsitz Art. 21

1. Die Generalversammlung wird vom Prasidenten — oder in dessen
Verhinderungsfall — vom Vizeprasidenten geleitet.

2. Die Wahlen und Beschliisse werden in offener Abstimmung mit der
Mehrheit der Stimmen der anwesenden Genossenschafter und
Delegierten getroffen und gefasst, sofern nicht ein Drittel der
Stimmberechtigten geheime Abstimmung verlangt.

3. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende.

Vorstand Art. 22

1. Der Vorstand besteht aus mindestens 3 Mitgliedern — die Mehrheit

muss aus Genossenschaftern bestehen.
Die Mitglieder des Vorstandes werden von der Generalversammiung
auf zwei Jahre gewahlt und sind wiederwahlbar. Allfallige Ersatz- bzw.
Erganzungswahlen innerhalb der Amtsperiode gelten fir den Rest der
laufenden Amtszeit.

2. Der Prasident des Vorstandes wird von der Generalversammlung be-
stimmt. Im Ubrigen konstituiert sich der Vorstand selbst. Der Vorstand
kann eines seiner Mitglieder als Delegierten des Vorstandes
ernennen. Die Rechte und Pflichten des Delegierten werden in einem
Reglement festgehalten.

3. Der Prasident, im Verhinderungsfall der Vizeprasident, fihrt den

Vorsitz. Der Vorstand ist beschlussfahig, wenn die Mehrheit seiner
Mitglieder anwesend ist. Die Beschlisse werden mit einfachem Mehr
gefasst. Bei Stimmengleichheit gibt der Vorsitzende den
Stichentscheid.
Ausnahmsweise kénnen Beschliusse auf dem Zirkulationsweg gefasst
werden, diese sind im Protokoll aufzunehmen. Zirkulationsbeschlisse
erfordern die schriftiche Zustimmung samtlicher Mitglieder des
Vorstandes. Wird keine Einstimmigkeit erzielt, muss das Geschéaft fur
die néchste Vorstandssitzung traktandiert werden.

4. Der Vorstand leitet und beaufsichtigt die Geschaftsfuhrung der
Genossenschaft. Es stehen ihm insbesondere folgende Befugnisse
zu:

a) Vorbereitung der Geschéafte und Vollzug der Beschlisse der

Generalversammlung

Erlass der noétigen Reglemente, zur Vorlage an die General-

versammlung

c) Beschlussfassung Uber alle Angelegenheiten, welche durch die
Statuten und das Gesetz nicht einem anderen Organ zugewiesen
sind

b
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d) Anstellung des leitenden Personals, Festsetzung des
Stellenplanes, Entscheide betreffend Personalfragen
entsprechend dem Geschéaftsreglement

e) Aufnahme neuer Genossenschafter (gemass Artikel 3).

23.

24,
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25b.

25c.
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Fach- und Spezialkommissionen Art. 23
Der Vorstand hat das Recht, flr besondere Zwecke,

Spezialkommissionen, insbesondere eine Bau- und Planungskommission,
sowie eine Finanzkommission zu bestellen. Die Mitglieder der Kommission
missen nicht Genossenschafter sein.

Organisation und Kompetenzen werden in entsprechenden Pflichtenheften
durch den Vorstand festgelegt.

Unterschriften Art. 24

1. Die rechtsverbindliche Unterschrift fir die Genossenschaft wird vom
Vorstand beschlossen, der die zeichnungsberechtigten Personen
bestimmt.

2. Fur alle Unterschriftsberechtigten gilt der Grundsatz der Kollektiv-
zeichnung zu zweien.

3. Der Vorstand kann im Bedarfsfalle Handlungsbevolimachtigte mit

kollektiver ~ Zeichnungsberechtigung bestimmen, wobei deren
Zeichnungsberechtigung untereinander ausgeschlossen ist.
Gesetzliche Revisionstelle Art. 25b

1 Die Generalversammlung wahlt eine Revisionsstelle.

2 Sie kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten, wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;
und

b) sémtliche Genossenschafter zustimmen; und

c) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im
Jahresdurchschnitt hat.

3 Der Verzicht gilt auch fir die nachfolgenden Jahre. Jeder
Genossenschafter hat jedoch das Recht, spatestens 10 Tage vor der
Generalversammlung eine eingeschrankte Revision zu verlangen. Die
Generalversammlung muss diesfalls die Revisionsstelle wahlen.

4 Eine ordentliche oder eingeschrankte Revision kdnnen zudem
verlangen:

a) 10% der Genossenschafter
b) jede Generalversammlung
c) der Vorstand

5 Die Amtsdauer betragt ein Jahr. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen

Vorschriften.

Statutarische Kontrolistelle Art. 25¢

1. Untersteht die Genossenschaft nicht der ordentlichen Revision und
verzichtet sie rechtsgliltig auf die eingeschrankte Revision, so hat die
Generalversammlung anstelle der gesetzlichen Revisionsstelle eine
statutarische Kontrollstelle zu wahlen.

2. Die statutarische Kontrollstelle besteht aus einem oder mehreren
Revisoren, die nicht Genossenschafter und nicht zugelassene
Revisoren nach den Vorschriften des Revisionsaufsichtsgesetzen zu
sein brauchen. Die Revisoren dirfen nicht Mitglieder des Vorstandes
oder Angestellte der Genossenschaft sein. Die Amtsauer betragt ein
Jahr. Die Revisoren sind unbeschrankt wieder wahlbar. Als
Kontrollstelle kénnen auch juristische Personen, wie
Treuhandgesellschaften, bezeichnet werden.

Aufgaben der statutarischen Kontrolistelle Art. 25d

1. Die Kontrollstelle hat die Geschéftsfiihrung und die Bilanz fiir jedes
Geschafsjahr zu prifen. Sie hat insbesondere zu priifen, ob sich die
Betriebsrechnung und die Bilanz in Ubereinstimmung mit den Biichern
befinden, ob diese ordnungsgemass gefiihrt sind und ob die
Darstellung des Geschafsergebnisses und der Vermdgenslage nach
den massgebenden Vorschriften sachlich richtig ist. Zu diesem
Zwecke hat der Vorstand der Kontrollstelle die nétigen Aufschlisse zu
geben.

2. Die Kontrollstelle hat der Generalversammiung einen schriftlichen
Bericht mit Antrag vorzulegen. Ohne Vorlegung eines solchen Berichts
kann die Generalversammlung Uber die Betriebsrechnung und die
Bilanz nicht Beschluss fassen.

3. Die Kontrolistelle hat bei der Ausfiihrung ihres Auftrages
wahrgenommene Méangel der Geschéftsfiihrung oder die Verletzung
gesetzlicher oder statutarischer Vorschriften dem Vorstand und in
wichtigen Fallen auch der Generalversammlung mitzuteilen.

4. Die Kontrolistelle ist gehalten, der ordentlichen Generalversammlung

beizuwohnen.
5. Der Kontrollstelle ist es untersagt, von den bei den Ausfiihrungen
ihres Auftrages gemachten Wahrnehmungen einzelnen

Genossenschaftern oder Dritten Kenntnis zu geben.



26.

27.

28.

Statutenrevision Art. 26

Die Generalversammlung ist jederzeit befugt, mit Zustimmung von 2/3 der
anwesenden Mitglieder eine Revision der Statuten vorzunehmen. Vorab
miissen die Anderungen dem Bundesamt fiir Wohnungswesen zur
Stellungnahme eingereicht werden. Fiir diesbeziigliche Antréage gelten die
in Art. 19.2 festgelegten Fristen.

Auflosung Art. 27

Eine Auflésung oder Fusion der Genossenschaft kann nur erfolgen, wenn
mindestens 3/4 samtlicher Mitglieder zustimmen.

Liquidation Art. 28

Bei Auflésung der Genossenschaft, deren Liquidation nach den
Vorschriften des Gesetzes durch den Vorstand besorgt wird, und nach
Riickzahlung der Subventionen und des Genossenschaftskapitals, ist der
verbleibende Liquidationsiiberschuss ausschliesslich sich mit dem
gemeinnltzigen Wohnungsbau befassenden Organisationen — mit
Statuten gleichen Zwecks — zuzufiihren.

29.

Bekanntmachung Art. 29

Publikationsorgan ist das Schweiz. Handelsamtsblatt. Mitteilungen und
Einladungen der Genossenschaft erfolgen durch Brief.

Die vorliegenden revidierten Statuten sind an der ordentlichen General-
versammlung vom 4. Mai 2017 angenommen worden und ersetzen die
Statuten der ordentlichen Generalversammlung vom 18. Juni 2015.

Worb, 4. Mai 2017
Prasident: Vorstand:

Zoltan Fekete Margrit Keller
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