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Gegenstand
des Stockwerk-
eigentums

Aufteilung der
Liegenschaft

Ll

Artikel 1

Die Liegenschatt Worb-Grundbuchblatt Nr. 4166 ist geméss
Art. 712a tt. zu Stockwerkeigentum ausgestaltet.

Jede Stockwerk-Einheit bildet einen Miteigentumsanteil, mit dem
das Sonderrecht verbunden ist. bestimmte Teile des Gebiudes aus-
schliesslich zu bentitzen und innen auszubauen.

Artikel 2
Gbbl.-Nr. Bezeichnung Wertquote

4166-1 Bernstr. 22, Erdgeschoss rechts,
4-Z1-Wohnung mit Kellerabteil 64,3/1000

4166-2 Bernstr. 22, Erdgeschoss links,
4-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 61,4/1000

4166-3 Bernstr. 22, 1. Stock rechts,
4-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 64.,3/1000

4166-4 Bernstr. 22. 1. Stock links,
4-Zi1-Wohnung mit Kellerabtell 61,4/1000

4166-3  Bernstr. 22. 2. Stock rechts,
4-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 64,3/1000

4166-6 Bernstr. 22, 2. Stock links,
4-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 61.4/1000

4166-7 Bernstr. 22a. Erdgeschoss.
3-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 47,4/1000

4166-8 Bernstr. 22a, 1. Stock rechts,
4-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 61.4/1000

4166-9 Bernstr. 22a. 1. Stock links,
2-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 38.1/1000

4166-10  Bernstr. 22a, 2. Stock rechts,
3-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 51,4/1000



Sonderrecht

4166-11 Bernstr. 22a, 2. Stock links.
2-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 38,7/1000

4166-12 Bernstr. 22b, Erdgeschoss rechts,
4-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 61,4/1000

4166-13  Bernstr. 22b, Erdgeschoss links,
4-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 64.,2/1000

4166-14  Bernstr. 22b, 1. Stock rechits,
4-Zi1-Wohnung mit Kellerabteil 61,4/1000

4166-15 Bernstr. 22b, |. Stock links.

4-Z1-Wohnung mit Kellerabteil 64,2/1000
4166-16  Bernstr. 22b, 2. Stock rechts,
5-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 70,5/1000
4166-17 Bernstr. 22b, 2. Stock links,
4-Zi-Wohnung mit Kellerabteil 64.2/1000
1000/1000

Die Aufteilung des Gebdudes sowie die Lage und Grdsse der
Stockwerk-Einheiten ergibt sich im einzelnen aus den Aufteilungs-
pldnen, die Bestandteil der Begriindungsurkunde sind.

Artikel 3

1. Das Sonderrecht umfasst die zur betretfenden Stockwerk-
Einheit gehtrenden Rdume und Einrichtungen.

(]

. Gegenstand des Sonderrechts sind insbesondere:

a. die innern Zwischenwiinde, soweit diese keine tragende
Funktion haben;

b. die Fussbdéden und Decken., mit Ausnahme der rohen Beton-

decke, der Unterlagsbdden und Isolationen:

die innere Verkleidung der Winde, welche die Stockwerk-

Einheit umschliessen;

@)



d. die Fenster. Tiiren (einschliesslich der Wohnungstiire) und Sto-
ren;

e. die Kiichen-, Bade- und Toiletteneinrichtungen sowie die Ein-
bauschrinke;

f. die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemeinschaftli-

chen Leitung an:

die Balkone. sofern sie abgeschlossene Raume darstellen und

nur von einer Wohnung aus zugénglich sind.

=}

Nutzung des  Artikel 4
Sonderrechts
- Grundsatz

1. In der Verwaltung, Beniitzung und baulichen Ausgestaltung der
eigenen Rdume ist der Stockwerkeigentlimer frei, soweit dies
mit den gleichen Rechten jedes andern Stockwerkeigentlimers
und den Interessen der Gemeinschaft vereinbar ist oder dieses
Reglement keine Einschrinkungen enthilt.

RS ]

Innerhalb der Stockwerk-Einheit kann der betreffende Stock-
werkeigentiimer Bauteile beseitigen oder umgestalten, soweit
dadurch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die Fe-
stigkeit des Gebidudes, die Rdume anderer Stockwerkeigentii-
mer oder die dussere Gestalt und das Aussehen des Gebédudes
nicht beriihrt werden. Vorbehalten bleiben ferner die baupoli-
zeilichen Bestimmungen sowie die Bestimmungen der Begriin-
dungsurkunde.

(8]

Anderungen an der Liegenschaft, die einem Stockwerkeigentii-
mer die bisherige Art der Bentlitzung seiner Rdume erschweren

oder verunmdoglichen, kénnen nur mit seiner Zustimmung ge-
trotten werden.

Beschrankunz Artikel 3

l. Untersagt ist dem Stockwerkeigentlimer jede Nutzung oder
Verdnderung der Rdume seiner Stockwerk-Einheit, wodurch
- die gemeinschaftlichen Bauteile beschédigt oder in ihrer
Funktion beeintrdachtigt werden;
- der Wert des Gebdudes gemindert wird:
- das gute Aussehen des Gebdudes in Mitleidenschaft gezogen
werden konnte.



Unterhalts-
pflicht

Zutrittsrecht

12

-
J.

12

(S

Die Stockwerk-Einheiten sind grundsitzlich flir Wohnzwecke
bestimmt. Es diirfen darin nur Tétigkeiten (stilles Gewerbe,
Biiro, Praxis) ausgetibt werden, die auf die Mitbewohner keine
ldstige oder schddigende Folge haben, oder die nicht gegen das
Ruhebediirtnis der Bewohner verstossen. Zweckinderungen
sind dem Verwalter oder der Versammlung der Stockwerkei-
gentiimer zu melden. Vorbehalten bleiben abweichende 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften, insbesondere der Gemeinde.

[m besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt,

a. die Boden seiner Rdume libermissig zu belasten;

b. in seinen Rdumen oder in gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft feuergefihrliche. explosive oder {ibelriechende
Stoffe aufzubewahren;

c. Feuchtigkeit oder Nisse entstehen zu lassen, die sich auf das
Gebidude oder Teile davon nachteilig auswirken kénnen.

Artikel 6

Der Stockwerkeigenttimer ist verpflichtet, alle ihm zu Sonder-
recht zugewiesenen Rdume und Einrichtungen in einwandfrei-
em Zustand zu erhalten.

Sofern der Stockwerkeigentlimer Unterhaltsarbeiten unterlésst,
die im Interesse des Aussehens des Gebadudes geboten wéren,
so kann der Verwalter, nach vorangegangener Anzeige, die er-
forderlichen Arbeiten aut Kosten des sdumigen Stockwerkei-
gentlimers veranlassen.

Gegenliber einer solchen Anordnung kann der Stockwerkei-
gentlimer den Entscheid der Versammlung der Stockwerkei-
gentiimer anrufen, die {iber die Vornahme der betreffenden Ar-
beiten mit Mehrheitsbeschluss nach Wohnungen entscheiden.

Artikel 7

Der Stockwerkeigenttimer hat dem Verwalter und anderen Be-
auttragten der Gemeinschaft den Zutritt und den Aufenthalt in
seinen Riumen zum Zwecke der Feststellung und Behebung
von Schiden zu gestatten.



Verantwort-
lichkeit
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Gleiches gilt fiir die Vornahme von Erneuerungs- und Umbau-
arbeiten am Gebiude.

Der Durchgang durch die Kellereinheiten Nrn. 10 und 11 muss
fiir Unterhaltsarbeiten etc. im Hohlraum offenstehen.

Der Schutzraum im UG von Nr. 22a wird als Keller vermietet.
Der Mietertrag kommt der Betriebsrechnung der Stockwerkei-
gentiimer zugute. Die Mieter dieses Schutzraumes miissen si-
cherstellen, dass dieser im Notfall rechtzeitig gerdumt und allen
Stockwerkeigentiimern zur Verfuigung gestellt werden kann.

Die Eigentiimer der Stockwerkeinheit 4166-17 miissen den
Durchgang zum Dach flir Unterhaltsarbeiten und andere bauli-
che Massnahmen gewihrleisten.

Die Riume des Stockwerkeigentiimers sollen mit mdglichster
Riicksicht, rechtzeitiger Vorankiindigung und nicht zur Unzeit
beansprucht werden.

Artikel 8

(]

s

Werden Vereinbarungen abgeschlossen, mit denen eine
Stockwerk-Einheit an Dritte zum Gebrauch tiberlassen wird
(z. B. Miete. Wohnrecht. Nutzniessung). so ist der Stockwer-
keigentiimer verptlichtet, den Verwalter oder die Versamm-
lung davon vorgingig zu unterrichten und dem Vorstand der
HAWO Wohngenossenschaft ein konsultatives Mitsprache-
recht bei der Wahl eines Mieters einzurdumen.

Beim Abschluss solcher Vertrige ist der Stockwerkeigentiimer
verpflichtet, den Dritten {iber die Vorschriften der Gemein-
schaft zu orientieren.

Der Stockwerkeigentiimer haftet der Gemeinschaft und jedem
andern Stockwerkeigentiimer daflir. dass die Gemeinschafts-
ordnung auch durch alle Personen beachtet wird, die seinem
Haushalt oder Geschiiftsbetrieb angehdren oder denen er
sonstwie durch Vertrag den Aufenthalt in seinen Rdumen oder
deren Gebrauch gestattet hat.



Vom Stockwerkeigentiimer. dessen Mieter die Gemeinschafts-
ordnung missachtet, kann. wenn wiederholte Ermahnungen
fruchtlos bleiben, verlangt werden, dass er den Mietvertrag
durch Kiindigung oder gegebenenfalls durch Riicktritt aus
wichtigen Griinden aufldst. Zu dieser Aufforderung ist der
Verwalter oder die Versammlung befugt.

Gemeinschati- Artikel 9

liche Teile

l.

12

Bestandteile der Liegenschaft mit gemeinschaftlicher Nutzung

sind insbesondere:

a. der Boden der Liegenschaft Grundbuchblatt Nr. 4166

b. die Bauteile, die flir den Bestand, die konstruktive Gliede-

rung und Festigkeit des Gebdudes oder der Rdume anderer
Stockwerk-Einheiten von Bedeutung sind;

. Teile. welche die dussere Gestalt und das Aussehen des Ge-

bidudes bestimmen, wie Fassaden, Balkonbriistungen, usw.;

d. gemeinsame Umgebungsanlagen, Zugangswege und Trep-
pen;

e. alle weiteren Anlagen und Einrichtungen, die mehr als einer
Stockwerk-Einheit dienen. gleichgiiltig, ob sich diese An-
lagen und Einrichtungen innerhalb oder ausserhalb der R4u-
me, an denen Sonderrecht besteht, betinden (z. B. Leitungen
flir Heizung, Warmwasser, Elektrizitdt, Telefon, Radio und
Fernsehen, Liiftungskamine, usw.).

f. Velordume, Besucherparkplitze und der Gemeinschaftsraum
im EG sowie fremdvermietete Parkplidtze und Kellerrdume;
der diesbeziigliche Mietertrag fliesst der Betriebs-
rechnung der Gemeinschaft zu.

(@]

Gemeinschaftlich sind ferner allfdllige fiir die Verwaltung und
Erneuerung der gemeinschattlichen Teile der Liegenschaft ge-
bildete Riickstellungen sowie die durch den Verwalter oder die
Gemeinschaft gemachten Anschaffungen.

Beniitzung der Artikel 10

gemeinschatt-
lichen Teile

b

Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt. die gemeinschaftlichen
Teile des Gebiudes sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und
Einrichtungen bestimmungsgemadss zu bentitzen, soweit dies
mit dem gleichen Recht jedes andern und mit den Interessen der
Gemeinschaft vereinbar ist.



Reglementari-
sche Sonder-
nutzungsrechte

Ausitbung

2. Nicht gestattet ist es insbesondere:

a. irgendwelche Verdnderungen an gemeinschaftlichen Teilen
des Gebiudes sowie an gemeinschaftlichen Anlagen und Ein-
richtungen vorzunehmen;

b. in gemeinschaftlichen Teilen und Rdumen irgendwelche
Gegenstiinde zu lagern oder abzustellen, sofern dadurch die
allgemeine Ordnung des Hauses oder die Interessen der
Stockwerkeigentliimer beeintrachtigt werden und es sich nicht
um hieflir speziell vorgesehene Riume handelt:

0

. Namen- und Firmenschilder in den gemeinschaftlichen Tei-
len ohne Zustimmung des Verwalters oder der Versammlung
anzubringen;

Artikel 11

Die Stockwerkeigentiimer der Grundstiicke 4166-1;-2;-7;-12 und —
13 haben das Recht, die in den Grundrisspldnen (Beilagen Nrn. 2,
6 und 10 zum Begriindungsakt) schwarz schraffierten und mit der
entsprechenden Stockwerknummer gekennzeichneten Gartenfla-
chen ausschliesslich zu beniitzen. Ferner haben die Stockwerkei-
gentiimer der Grundstiicke Nin. 4166-1 bis 4166-8 und 4166-12
bis 4166-17 das Recht. die im Reglement beigelegten Umgebungs-
plan schwarz schraffierten und mit der entsprechenden Stockwer-

knummer gekennzeichneten Parkplitze ausschliesslich zu bentit-
zen.

Artikel 12

|. Die gemiiss Artikel 11 den Stockwerkeigentiimern zur aus-
schliesslichen Beniitzung zugewiesenen Teile des gemein-
schaftlichen Eigentums sind von diesen grundsétzlich so zu
beniitzen und zu unterhalten, wie wenn es Teile wéren, die
zu ihren Stockwerk-Einheiten gehdrten.

12

Im {ibrigen gelten sinngemiss die in den Artikeln 4 bis 8 auf-
gestellten Bestimmungen.



Hausordnung  Artikel 13

Weitere Vorschriften tber die Beniitzung der Stockwerk-Einheiten
und der gemeinsamen Teile, Anlagen und Einrichtungen kénnen in
einer Hausordnung aufgestellt werden. Sie wird auf Antrag des
Verwalters durch die Versammlung der Stockwerkeigentiimer mit
einfachem Mehr beschlossen oder abgeédndert.

Gemeinschaft- Artikel 14

liche Kosten
- Begriff

. Gemeinschattlich sind alle Kosten, die durch Benutzung, Un-
terhalt und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile, Anlagen
und Einrichtungen sowie durch die gemeinschaftliche Verwal-
tung entstehen.

-2

f[o]

Dazu gehodren insbesondere:
a.

die Kosten flir den laufenden Unterhalt (einschliesslich
Reinigung), Instandstellung und Erneuerung der gemein-
schaftlichen Teile der Liegenschaft sowie der gemeinschaft-
lichen Anlagen und Einrichtungen;

. Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen und

Einrichtungen:

. Aufwendungen tiir ausserordentliche Erneuerungs- und

Umbauarbeiten;

. Offentlich-rechtliche Beitrdge und Steuern, soweit sie den

Stockwerkeigentlimern insgesamt auferlegt sind, z. B. fiir
Strassenbau. Kanalisationsanschluss, Wasserversorgung;

. Primien flir die Versicherung des Gebédudes gegen Feuer-

und Wasserschaden, Glasbruchschaden, Haftung als Ge-
baudeeigentlimer usw.:

die Verwaltungskosten und die Entschiddigung des Verwal-
ters:

. die Einlagen in den Erneuerungsfonds.

Verteilung Artikel 13

I. Die gemeinschattlichen Kosten gemiss Art. 14 werden entwe-
der nach Wertquoten. nach Wohnfldchen, nach Wohngleich-
werten, nach individuellem Verbrauch oder mit je 1/17 pro Ein-
heit getragen.



5

(5]

4.

wh

Die Wohngleichwerte betragen flir:

- die 4-Zimmer-Wohnungen Nrn. —1:-2;-3;-4:-5;-6;-8;-12;-
13:-14:-15 und =17 entsprechend ihrer durchschnittlichen
Flache von 100.2 m- je 6.2823 %:

- die 3-Zimmer-Wohnungen Nrn. =7 und —10 entsprechend
threr durchschnittlichen Fliche von 78.8 m? je 4,94 %;

- die 2-Zimmer-Wohnungen Nrn. =9 und -11 entsprechend
threr Fldache von 61,25 m* je 3.84 %:;

- die 5-Zimmer-Wohnung Nr. 16 entsprechend ihrer Fliache
von 112,50 m* 7,05 %.

[m Einzelnen werden die verschiedenen Gemeinschaftskosten
wie folgt auf die Einheiten verlegt:

a) die Heizkosten (Brennstoft, Betriebsstrom, Bedienung und
Wartung, Tank, Druckbehdlter, Verwaltungskosten und
Verbrauchserfassung) werden zu 40 % nach effektiven
Wohnfldchen und zu 60 % nach dem individuellen Ver-
brauch auf die einzelnen Einheiten verteilt;

b) die Fernsehgebiihren flir den Anschluss an die Gemein-
schaftsantenne sowie die Kosten im Zusammenhang mit
dem Betrieb und der Wartung des Lifts werden jeder Ein-
heit zu 1/17 belastet:

¢) die Kosten flir Wasser und Abwasser werden von den Ein-
heiten nach individuellem Verbrauch getragen;

d) die Verwaltungskosten. die Kosten flir die Hauswartung,
den Allgemeinstrom. Betrieb und Wartung der Waschma-
schine, den Betrieb des gemeinschaftlichen Mehrzweck-
raums sowie den laufenden Unterhalt der gemeinschaftli-
chen Anlagen werden nach Wohngleichwerten getragen;

e) die Prdmien fir Sach- und Haftpflichtversicherungen und
gemeinschaftlichen Steuern und anderen 6ftentlich-
rechtlichen Abgaben werden nach Wertquoten verteilt.

Ein Stockwerkeigentiimer. der durch Umsténde, die auf sein
Verhalten zuriickgehen, die gemeinschatfilichen Kosten erhoht,
hat fUr die betreffenden Mehrkosten allein aufzukommen.

Steht das Eigentum an einer Stockwerkeinheit mehreren Perso-
nen zu. so haften sie flir den betreffenden Kostenanteil solida-
risch.



Erneuerungs- Artikel 16
fonds

l. Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentiimer be-
treffenden Unterhalts-, [nstandstellungs- und Erneuerungsko-
sten muss ein Erneuerungsfonds gebildet werden. Dieser wird
durch jihrliche Beitrdge gedufnet. deren Hohe auf Antrag des
Verwalters durch Beschluss der Stockwerkeigentlimer-
Versammlung festgesetzt wird.

Diese Beitrdge sollen insgesamt /2 %. der Saldo des Erneue-
rungstonds 5 % des Gebédudeversicherungswertes nicht tiber-
steigen. Kein Eigentlimer kann gegen seinen Willen zu hoheren
Einlagen verpflichtet werden.

19

Aufwendungen zulasten des Erneuerungsfonds bedtirfen eines
Beschlusses der Versammlung der Stockwerkeigentiimer; vor-
behalten bleibt die Bestreitung von Kosten flir notwendige und
unaufschiebbare Arbeiten, flir deren Bezahlung dem Verwalter
keine anderen Mittel zur Verfligung stehen.

(OS]

Dem Stockwerkeigentiimer steht unter keinen Umstédnden ein
Anspruch auf Riickerstattung seines Anteils am Erneuerungs-
fonds zu. Er hat sich mit alltilligen Rechtsnachfolgern beziig-
lich seines Anteils direkt auseinanderzusetzen.

Einzugder  Artikel 17
Beitrdge

I. Die Stockwerkeigentiimer kdnnen angemessene Vorschiisse an
die gemeinschaftlichen Kosten (Betriebskosten und Einlagen in
den Erneuerungsfonds) beschliessen. Die Hohe der Vorschiisse
wird von der Versammlung der Stockwerkeigentiimer auf An-
trag des Verwalters zusammen mit der Genehmigung des Vor-
anschlages jeweils flir ein Rechnungsjahr festgesetzt.

2. Die Vorschiisse werden vom Verwalter eingezogen. Er hat dar-
tber in der Jahresrechnung abzurechnen.
3. Schuldner der jeweils nicht durch Vorschiisse gedeckten Ko-

stenanteile ist der jeweilige Stockwerkeigentlimer zur Zeit des
Rechnungsabschlusses.



Versicherung  Artikel 18

12

(S

Die Versicherung des Gebédudes gegen Feuer-, Wasser- und
Glasbruchschaden sowie die Versicherung der Gemeinschaft
gegen Haftptlicht als Gebiudeeigentlimer ist eine gemein-
schaftliche Angelegenheit der Stockwerkeigentlimer.

Ein Stockwerkeigentiimer. der seine Raume mit ausserordentli-

chen Aufivendungen baulich ausgestaltet hat, ist zur Leistung
eines zusitzlichen Primienanteils verpflichtet, wenn er nicht ei-

ne Zusatzversicherung auf eigene Rechnung abschliesst.

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer beschliesst, wel-
che weiteren Getahren zu versichern sind. Vorbehalten bleiben
die obligatorischen Versicherungen. Der Abschluss der Versi-
cherungsvertrige erfolgt durch den Verwalter.

Unterhalts- Artikel 19

und Instand-
stellungskosten

I

(]

()

Die Gemeinschaft hat alle flir die Erhaltung des Wertes und der
Gebrauchstihigkeit der Liegenschaft notwendigen Unterhalts-,
Instandstellungs- oder Erneuerungsarbeiten vornehmen zu las-
sen. Im Rahmen seiner Zustdndigkeit werden diese Arbeiten
vom Verwalter angeordnet.

Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden miissen,
um die Sache vor drohendem oder wachsendem Schaden zu
bewahren, kann. wenn der Verwalter nichts vorkehrt, nétigen-
falls jeder Stockwerkeigentiimer von sich aus ergreifen, unter
sofortiger Anzeige an den Verwalter.

In allen Fillen tragen die Stockwerkeigentiimer die sich daraus
ergebenden Kosten nach Massgabe der in Artikel 14 festge-
legten Kostenverteilung

Anderung der  Artikel 20

Wertquoten

1;

Anderungen an der Wertquote bediirfen der Zustimmung aller
betroffenen Stockwerkeigentiimer. Gleiches gilt fiir Anderun-
gen in der Zuteilung einzelner Rdume zu Sonderrecht; ebenso
die Aufteilung oder Zusammenlegung von Stockwerken.



Die Umwandlung gemeinschaftlicher Teile zu Sonderrecht
oder zu reglementarischer Sondernutzung bedarf der Zustim-
mung samtlicher Stockwerkeigentiimer.

Die betreffenden Vereinbarungen bedtirten zu ihrer Giiltigkeit
der 6ffentlichen Beurkundung und des Eintrages im Grund-
buch.

2. Jeder Stockwerkeigentiimer hat u.a. Anspruch auf Berichtigung
der Wertquoten, wenn sie infolge von baulichen Verénderungen
des Gebiudes oder seiner Umgebung unrichtig geworden sind.

Verwalung  Artikel 21

Triger der Verwaltung sind
- die Versammlung der Stockwerkeigentiimer;
- der Verwalter.

Versammlung Artikel 22
der Stockwerk-

eigentiimer

- Befugnisse

I. Die Versammlung der Stockwerkeigentlimer entscheidet Uber
alle Verwaltungshandlungen. die nach Gesetz, der Begriin-
dungsurkunde oder dem Reglement zu den gemeinschaftlichen
Angelegenheiten gehoren, soweit sie nicht einem alltélligen
Verwalter zugewiesen sind.

2. Soweit das Gesetz nicht besondere Bestimmungen enthilt,
kommen die Vorschriften des Vereinsrechts sinngemiss zur
Anwendung.

3. Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben zu:

a. Wahl und Abberufung des Verwalters sowie dessen Beauf-
sichtigung;

b. Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der
Kosten auf die Stockwerkeigentlimer:

c. Festsetzung der Hohe der Einlagen in den Erneuerungsfonds;

d. Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von
den Stockwerkeigentiimern auf die Kostenanteile zu leisten-
den Vorschiisse;

e. Entlastung des Verwalters:

t. Ermichtigung des Verwalters zur Flihrung eines Prozesses;



Einberufung

Beschluss-
fihigkeit

g. Erlass einer Hausordnung und weiterer Vorschriften fir die
Benutzung gemeinschattlicher Teile. Anlagen und Einrich-
tungen:

h. Bezeichnung der abzuschliessenden Versicherungen;

1. Beschliisse fiir die Durchfihrung von nétigen Unterhalts-,
Instandstellungs- und Erneuerungsarbeiten.

Artikel 23

[

L)

Die Versammlung wird von einem der Stockwerkeigentiimer
oder vom Verwalter unter Beachtung einer Frist von mindestens
30 Tagen mit Angabe der zu behandelnden Gegenstédnde
schriftlich einberufen.

Jahresrechnung sowie Antrige betreffend die Verteilung der
gemeinschattlichen Kosten sind den Stockwerkeigentiimern mit
der Einladung zuzustellen.

Die ordentliche Jahresversammlung findet in der Regel innert
sechs Monaten nach Rechnungsabschluss statt.

Ausserordentliche Versammlungen finden statt, so oft es der
Verwalter als notwendig erachtet, oder wenn ein Stockwerkei-
gentiimer es verlangt.

Sofern nichts anderes beschlossen wird. wird die Versammlung
durch den Verwalter geleitet.

Uber die Beschliisse der Versammlung wird ein Protokoll ge-
fiihrt, das vom Vorsitzenden und vom ProtokolltUhrer zu unter-
zeichnen ist. Die Protokolle sind autzubewahren.

Artikel 24

Die Versammlung ist beschlussfihig, wenn die Hélfte der Stock-
werkeigentiimer, die zugleich die Hilfte der Wertquoten auf sich
vereinen, anwesend oder vertreten sind.



Ausiibung des Artikel 25

Stimmrechtes

Beschluss-
fassung

Verwalter-
wahl

l.
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Mehrere Personen, denen eine Stockwerk-Einheit gemein-
schattlich zusteht, haben ihr Stimmrecht durch einen von ihnen
zu bezeichnenden Vertreter abzugeben. Sie haben nur eine
Stimme.

Steht einem Stockwerkeigentiimer mehr als eine Stockwerk-
Einheit zu. so kann er die Rechte flir jede Stockwerk-Einheit
gesondert geltend machen.

Fiir die Bemessung der Stimmkraft nach Wohnungen hat er fiir
jede ihm gehdrende Stockwerk-Einheit eine Stimme.

Ein Stockwerkeigentiimer kann sich mit schriftlicher Vollmacht
durch einen andern Stockwerkeigentiimer vertreten lassen.

Stockwerkeigentiimer mit Wohnsitz in Ausland haben ein Zu-
stellungsdomizil in der Schweiz zu bezeichnen.

Der Nutzniesser einer Stockwerk-Einheit hat sich mit dem Ei-
gentlimer liber die Ausiibung des Stimmrechts zu verstindigen.
Soweit nicht anderes vereinbart ist, tibt der Nutzniesser in allen
Fragen der Verwaltung das Stimmrecht aus; bei baulichen
Massnahmen, die bloss niitzlich sind oder der Verschénerung
oder Bequemlichkeit dienen. ist der Stockwerkeigentiimer
stimmberechtigt.

Artikel 26

Die Versammlung fasst ihre Beschliisse grundsitzlich mit der
Mehrheit der Anwesenden nach Wohnungen. Bei Stimmengleich-
heit hat der Verwalter den Stichentscheid. Fehlt ein Verwalter, so
haben die Stockwerkeigentiimer einen Schiedsrichter zu wihlen,
welchem der Stichentscheid zusteht,

Artikel 27
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Die Versammlung kann einen Verwalter wihlen. der Stockwer-
keigentlimer oder Aussenstehender sein kann. Wihlbar ist auch
eine juristische Person.
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Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer schliesst mit dem
Verwalter einen Vertrag ab, in welchem die Dauer seines Auf-
trages. Entschidigungsfragen. usw. geregelt sind.

Die Wahl des Verwalters ertolgt erstmals auf die Dauer von
zwei Jahren; erfolgt kein anderer Beschluss durch die Ver-
sammlung, so wird die Dauer jeweils um ein weiteres Jahr ver-
langert.

Aufuzaben Artikel 28
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Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaftli-
chen Verwaltung und fiihrt die Beschliisse der Versammlung
der Stockwerkeigentiimer aus. Er hat dabei die Vorschriften des
Gesetzes, der Begriindungsurkunde, des Reglementes und der
Hausordnung streng zu beachten. Die Aufgaben des Verwalters
konnen in einem separaten Ptlichtenheft ndher umschrieben
werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen von Art. 712s
und 712t ZGB.

Im Rahmen seiner Kompetenzen vertritt der Verwalter nach
aussen sowohl die Gemeinschaft wie auch die Stockwerkel-
gentlimer. Zur Vertretung der Gemeinschaft im Zivilprozess
bedarf der Verwalter der Zustimmung durch die Versammlung;
hingegen ist er erméchtigt, bau- und planungsrechtliche
Einsprachen und dergleichen selbstdndig vorzunehmen sowie
Mingelriigen und Garantieanspriiche geltend zu machen. Im
Verfahren aut Erlass vorsorglicher Verfligungen kann die Er-
michtigung an den Verwalter auch nachtrdglich erteilt werden.

[st der Verwalter nicht selbst Stockwerkeigentiimer, so nimmt
er an der Versammlung der Stockwerkeigentlimer nur mit be-
ratender Stimme teil.

Rechsstellung Artikel 29

des Enverbers

l.

Die geltende Nutzungs- und Verwaltungsordnung (Begriin-
dungsurkunde, Reglement, Hausordnung) sowie die von der
Versammlung gefassten Beschlisse und allfillige richterliche
Urteile und Verfligungen sind fur alle Rechtsnachfolger eines
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Stockwerkeigentiimers und fiir den Erwerber eines dinglichen
Rechtes an einer Stockwerk-Einheit ohne weiteres verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, seinen Rechtsnach-
folger iiber die entsprechenden Rechte und Pflichten zu orien-
tieren.

Der Verdusserer einer Stockwerk-Einheit hat dem Verwalter
rechtzeitig vor Abschluss des Verdusserungsvertrages von sei-
ner Verkaufsabsicht Kenntnis zu geben, damit die anderen
Stockwerkeigentiimer Gelegenheit haben, ihr Vorkaufsrecht
gemiss Art. 712 ¢ ZGB geltend zu machen.

Ausschluss Artikel 30

L.

eines Stock-
werkeigentimers
o

Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausge-
schlossen werden, wenn er durch sein Verhalten oder durch das
Betragen von Personen, denen er den Gebrauch der Stockwerk-
Einheit iiberlassen hat oder flir die er einzustehen hat, seine
Verptlichtungen gegeniiber allen oder einzelnen Mitberechtig-
ten so schwer verletzt hat, dass diesen die Fortsetzung der Ge-
meinschatt nicht mehr zugemutet werden kann.

Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf Klage ei-
nes oder mehrerer Stockwerkeigentiimer.

Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerk-Einheit nicht innert
der vereinbarten oder vom Richter angesetzten Frist verdussert,
so wird nach den Vorschriften tiber die Zwangsverwertung von
Grundstilicken versteigert.

Die Bestimmungen iiber den Ausschluss finden sinngemdss
Anwendung auf Personen. die an einer Stockwerk-Einheit ein
Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen oder dies aufgrund ei-
nes im Grundbuch vorgemerkten Miet- oder Pachtvertrages
nutzen.



Aufhebung des Artikel 31

Stockwerk-
eigentums

Gerichtsstand
und Domizil

Gesetzliche
Vorschriften

Wohl-
erworbene
Rechte

Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller
Stockwerkeigentlimer autgehoben werden. Vorbehalten bleibt die
Authebung bei Zerstdrung des Gebdudes.

Artikel 32
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Die Stockwerkeigentlimer unterwerfen sich flir alle Streitigkei-
ten aus dem Gemeinschaftsverhiltnis dem Gerichtsstand Worb,
und zwar flir den Fall des Wohnsitzes im Ausland ausdriicklich
auch fur allfdllige Betreibungen. Betreibungsdomizil ist in die-
sem Fall die Adresse des Verwalters, oder, wenn ein solcher
fehlt, die Liegenschaft.

Zustellungen an die Stockwerkeigentlimer kdnnen insgesamt an
die Adresse des Verwalters oder der Liegenschaft wirksam vor-
genommen werden. Der Verwalter tragt die Verantwortung,
dass die Stockwerkeigentiimer, soweit notwendig, vom Inhalt
dieser Zustellungen innert ntitzlicher Frist Kenntnis erhalten.

Artikel 33
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Soweit dieses Reglement nichts Abweichendes bestimmt, gelten
die Vorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches iiber
das Stockwerkeigentum (Art. 712a ff. ZGB) und iiber das ge-
wdohnliche Miteigentum (Art. 647 ff. ZGB).

Auf die Versammlung der Stockwerkeigentlimer finden ergén-
zend die Vorschriften tiber die Organe des Vereins Anwendung
(Art. 64 ff. ZGB).

Artikel 34

Wohlerworbene Rechte der Stockwerkeigentiimer kénnen nicht
ohne deren Zustimmung abgeindert werden.



Anmerkung  Artikel 35

Dieses Reglement ist im Grundbuch auf dem Grundstiick Worb-
Grundbuchblatt Nr. 4166 anzumerken.

Der Verwalter ist verpflichtet, alle spdteren Anderungen dieses
Reglementes im Grundbuch anmerken zu lassen. Er ist zur Anmel-
dung gegeniiber dem Grundbuchamt erméchtigt.

Inkrafureten  Artikel 36

Dieses Reglement tritt mit der Anmerkung im Grundbuch in Kraft.
Worb, den (a . T’CL, 2 ?(‘_@2

Die Stockwerkeigentlimer:
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